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Udtalelse vedrgrende projekt til ombygning af Det gl. Magasin, Vor ref. RFMO
Langegade 2C, Kerteminde

Indledning

Nedenstaende udtalelse vedrgrende ovennavnte ombygningsprojekt er
baseret pa facadetegninger i mal 1:100: Facade mod Paludan-Miillers
Plads, facade (opstalt) mod gardrum samt facade (snit) mod gardrum.
Facadetegningerne, som er udarbejdet af SUNKE+DYDENSBORG
Tegnestue ApS, er pastemplet "Indgaet - 1. maj 2009, Miljg og
Kulturforvaltningen".

Udover de anfgrte tegninger har COWI as modtaget tegninger af
situationsplan, tversnit samt bygningsdel trappe. Disse tegninger er
pastemplet "Indgaet - 30. april 2009, Miljg og Kulturforvaltningen".
Tegningerne har i forbindelse med vores vurdering varet anvendt som
forklarende og uddybende i forhold til de 3 facadetegninger.

Til belysning af magasinbygningens oprindelige udseende har vi i
forbindelse med vurderingen anvendt foto af Kerteminde Havn, optaget ca.
1860. Til oplysning er magasinbygningen opfgrt i 1853. Fotografiet giver
et udmarket indtryk af magasinbygningens facade mod havnen. Kopi af
foto vedlaegges udtalelsen.

De anfgrte materialer, tegninger og foto, er ssmmenholdt med de relevante

bestemmelser i Bevarende Lokalplan nr. 80, Kerteminde Bymidte,
udarbejdet af Kerteminde Kommune, september 2003.

Bevarende Lokalplan nr. 80

Det er et af lokalplanens § 1 Formal, at sikre, at endringer af
kobstadsbebyggelsens facader sker under hensyntagen til gadebilledet og
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den arkitektoniske fremtreeden af den enkelte bygning.

For en god ordens skyld skal anfgres, at lokalplanens formalsbestemmelser
er planens mest tungvejende. Der kan saledes ikke dispenseres fra
lokalplanens formalsbestemmelser. Afvigelser herfra kan kun ske gennem
vedtagelse af en ny lokalplan.

Af lokalplanens § 7 Bevaring af bebyggelse, stk. 2 fremgar, at For
bebyggelse med hgjeste bevaringsveerdi angivet pd kortbilag 3, tillades
kun cendringer af bebyggelsens ydre fremtraeden, nar det medforer, at
ejendommens dokumenterede, oprindelige treek rekonstrueres, og ndr
endringen samtidig indgdr harmonisk i forhold til nabobebyggelse og
omrddets bevaringsveerdige helhed.

Magasinbygningen figurerer pa lokalplanens kortbilag nr. 3 med hgjeste
bevaringsvardi. Pa kortbilaget er angivet 3 kategorier af bygninger:
Fredede bygninger, bevaringsverdige bygninger og bygninger med hgj
bevaringsvardi. Magasinbygningen tilhgrer sidstnavnte.

Endelig fremgar det af lokalplan nr. 80's § 9 Bebyggelsens ydre
fremtraeden, stk. 2b, at For bebyggelse med hgjeste bevaringsveerdi angivet
pa kortbilag 3, skal cendringer af bebyggelsens ydre fremtreeden samt om-
og tilbygning ske med scerlig hensyntagen til bygningens oprindelige
arkitektur.

Ombygningsprojektet

Projektet omfatter den vestlige halvdel af den gamle magasinbygning. Den
vestlige og @stlige del af bygningen er i dag tydelig adskilt af en brandkam
over taget og forskellige vinduesformater, ligesom farven pa facader,
sokkel og vinduer er forskellige.

Ombygningsprojektet vedrgrer facaderne mod syd, Paludan-Miillers Plads
og mod nord, mod gardrummet i karreen Langegade, Kerteminde Kirke,
Strandgade og Paludan-Miillers Plads. Der er tale om en af de helt centrale
karreer i Kerteminde Bymidte.

Det fremgar ikke af det modtagne tegningsmateriale om farveforskellene
udlignes ved ombygningen af den vestlige del af bygningen. Det fremgar
heller ikke tilstrekkeligt tydeligt, om der efter ombygningen er tale om
samme tagbeklaedning pa de to halvdele af magasinet. Af snittegningen
fremgar alene, at taget pa den vestlige del bekledes med rgde teglsten
uden nermere specifikation.

Endelig er det umuligt at konstatere, hvorvidt den udvendige murfals ved
vinduer og dgre er afstemt efter magasinbygningens gstlige del.

G:\Det gl. Magasin, Ny vurdering.DOC (3()“7_[



Ombygningsprojektet indebaerer at der isettes 4 nye kviste i mansarden
mod syd samt en stor pultkvist i tagfladen mod nord, flankeret af 2
ovenlysvinduer. Endvidere is@ttes i forbindelse med en udvendig
trappekonstruktion 2 kviste, 2 adgangsdgre samt 3 vinduer i mansarden
mod nord. Pa facaden mod syd is@ttes 4 nye vinduer pa 1. sal og 3
tilsvarende i stueetagen plus en adgangsdgr. Savel kviste, vinduer som
dgre adskiller sig tydeligt fra magasinbygningens gstlige halvdel.

Facaden mod nord til gardsiden &ndres ved ombygningsprojektet radikalt,

idet der opfgres en stor overdekket udvendig trappeadgang, som en helt ny

bygningsdel, ligesom nordfacaden perforeres af 4 forskellige
vinduesformater og 4 adgangsdgre.

Vurdering

Det kan betvivles, hvorvidt ombygningsprojektet er i overensstemmelse
med lokalplanens formalsbestemmelse, idet ombygningen af magasinets
vestlige del ikke tager tilstrekkeligt hensyn til den arkitektoniske
fremtreeden af samme bygnings gstlige del. Der er f.eks. ingen kviste,
bortset fra den oprindelige hejsekvist, i den gstlige dels tagetage, ligesom

formatet pa vindueshuller og vinduernes udformning er tydeligt afvigende.

Endelig er det store trappearrangement pa vesthusets nordside uden
sammenhang overhovedet med den tilsvarende gstlige del af huset.

Sammenholdes ombygningsprojektet med det gamle fotografi fra ca. 1860,

der viser magasinbygningens sydfacade 7 ar efter husets opfgrelse, ma det
konstateres, at ombygningsprojektet ikke er i overensstemmelse med
lokalplanens § 7, stk. 2. eller § 9, stk. 2b, idet der ikke er tale om en

rekonstruktion af ejendommens dokumenterede, oprindelige trek. Ej heller

kan det her siges, at ombygningsprojektet indgar i noget harmonisk
forhold til nabobebyggelsen, l&es magasinets gstlige halvdel, eller at
ombygningsprojektets ydre fremtreeden samt om- og tilbygning synes at
fremsta med serlig hensyntagen til bygningens oprindelige arkitektur.

Da magasinbygningen er sa dominerende, som tilfeldet er for det
pageldende omrade af bymidten, vil den forskellige fremtraden af
bygningens vestlige og gstlige del heller ikke kunne siges at indga
harmonisk i byomradets bevaringsverdige helhed eller det samlede
gadebillede.

Min samlede konklusion er saledes, at det tilsendte ombygningsprojekt

ikke kan siges at vaere 1 overensstemmelse med den bevarende lokalplan
nr. 80's hensigt eller bestemmelser.
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Venlig hilsen

Robert Mogensen
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